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1. DANE OGOLNE

1.1.Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza budowlano-kdagtna budynku Wroctawskiego
Centrum Rozwoju Spotecznego przy pl. Domiiglam 6 we Wroctawiu.

1.2.Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznegiycia budynku, a w szczegokoo
wiezby dachowej,
pokrycia dachu.

Zakres obejmuje ocerstanu technicznego wymienionych elementéw budynku.

1.3.Podstawa opracowania

Podstaw formalm opracowania stanowi umowa AMZ/18/2021 z dnia 24.11.20@4r.w OIB
-RENOMA” - Z27/11/2021) zawarta porailzy Wroctawskim Centrum Rozwoju Spotecznego przy
pl. Dominikaaskim 6 we Wroctawiu, a @odkiem Inzynieréw Budownictwa ,RENOMA” Sp. z
0.0. Z siedzip we Wroctawiu przy al. W¥niowej 36a lok. 301.

Merytoryczry, podstaw opracowania stanowiszkice i notatki, wykonane z natury pomiary,
dokumentacja fotograficzna uzyskane w wyniku wizji lokalh dokonanych w listopadzie i
grudniu 2021r.

Wykorzystano réwnig

[1] Projekt zamienny do projektu remontu i przebagl@zesci piwnic i elewacji budynku
SP ZOZ- rozszerzenie zakresu remontu i przebudoezgsé nadziemn budynku przy
pl. Dominikaiskim 6 we Wroctawiu , E. Hata, Zpp PROJEKT-SERWIS,
Wroctaw 2009

[2] Instalacje elektryczne, Projekt powykonawczy,d8tawskie Centrum Zdrowia
Wroctaw, pl. Dominikaski 6 we Wroctawiu, t. Piotrowicz, Wroctaw 2010

Wykorzystano rownie aktualne normy i obowzujace przepisy budowlane.

2. OPIS TECHNICZNY

Dane liczbowe:
Kubatura budynku ~13 000 M
Powierzchnia zabudowy 816 m

Dawny budynek Intendentury Wojskowej zostat wybudowany okur 1844 wedtug projektu
Augusta Stillera w stylu neorenesansu florenckiego epakittppcento , przebudowany w roku
1900.

Budynek centrum zlokalizowany jest na placu Dominigl@m na rogu z ulie@ Bernardyska
zostal wzniesiony w okresie gdzywojennym w konstrukcji tradycyjnej. Jest to obiekt
wolnostopcy, trzykondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony zzytkowym poddaszem ; jest on
dwuskrzydiowy w ksztalcie rozwartej litery V i wpisany dgestru zabytkow pod numerem 212 w
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dniul2,05,1967r.

Konstrukcja tradycyjna.

Lawy fundamentowe §ciany ngne murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej
Nadpraza ceglane tukowe i stalowSciany wewrtrzne murowane i w zabudowie G-K.

Stropy i schodu masywne

Dach (stropodach) drewniany, ptaski wielopotaciowy dwwzietospadkowy. Wizba dachowa
ptatwiowo-kleszczowa.
Od dotu catkowicie zabudowana ptytami G-K ( fot.21+26 ) zlamp z welny mineralnej
( fot.19,20 ). Warstwy pokrycia ( fot.7,27):
deskowanie gr 2,5cm,
2+4 warstwy papy na lepiku,
legary drewniane o wysoka 20cm,
migdzy legarami wetna mineralna ~15cm,
ptyty osb gr. 22 mm,
2Xx papa zgrzewalna.

3. OPIS PRZEPROWADZONYCH BADAN

Przeprowadzono szczegoOtowe @iginy makroskopowe, wykonano niexime pomiary,
wykonano dokumentagfotograficzr,.

Przeprowadzono wywiad zatkownikiem obiektu.

Wykonano odkrywki pokrycia dachowego.

Zapoznano siz dostpna dokumentagj.

4. OPIS ZAOBSERWOWANYCH BRAKOW | USZKODZE N

Stwierdzono wysfpowanie nagpujacych brakow i uszkodze
dobry stan widocznej wkby dachowej ( fot.5+8 ),
lokalne stare zacieki na deskach ( fot.9),
liczne peknigcia papy i prowizoryczne naprawy — zaklejanie d4dlizalewanie lepikiem (fot.
10,11,12,13,14),
odklejanie s} papy (fot. 17,18).
lokalne zapadaniegi uginanie przekrycia (fot. 27),
dos¢ liczne zacieki na obudowie G-K, gtéwnie przy okingotaciowych (fot. 21+26),

5. HISTORIA ROZWOJU USZKODZE N

Okoto 2010r wykonano remont dachu,

W ostatnich latach powstaty zacieki przy oknach potacidwycWedtug informacji
uzytkownikéw, w niektérych miejscach, podczas deszcaregta st woda. Dach byt sukcesywnie
uszczelniany.

W 2021 roku postanowiono wyremontotvdach poprzez naklejenie dodatkowej warstwy papy.
Wykonawca po zbadaniu dachu w miejscacheaigidmowit wykonania prac ze wzglu na brak
mozliwosci udzielenie gwarancji na taki zakres remontu.
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6. ODKRYWKI

W miejscach najwikszego ugicie przekrycia dachowego  wykonano odkravk(fot.
27,28,29,30) i stwierdzono:
dwie warstwy papy zgrzewalnej w zasadzie w staaleym,
deskowanie z ptyty OSB gr 22mm w stanie catkowiteagkiadu:
o petne rozwtoknienie piyty,
o bardzo silne potaenie przez pkanie (biaty nalot widoczny na fotografii),
wetna mineralna mkka gr. 15 cm catkowicie naszona wod.

7. PRZYCZYNY POWSTANIA USZKODZE N

Na skutek dziatanie czasu w warunkach zmiennej pogodyapiststarzenie s papy i jej
sukcesywne ¢kanie i odspajanie &i

Dodatkowo nasgfpito rozszczelnienie giobrobek papowych gtéwnie wokot okien potaciwych,
tym bardziej, ze okna te zostaly osadzone zaledwie kilka centymetréw nadcihoi w
szczegolnéci zima byly naraone na silne zawilgocenie,

Mimo prowadzenia biacej konserwacji, polegagej zaklejaniu pkni¢¢ folia aluminiowa
samoprzylepai zalewaniu ich lepikiem, na dachu woda dostawatadsi zamkngtej przestrzeni
nad starym pokryciem i silnie zawilgocala utg tam welre mineralra. Latem przy silnym
nagrzewaniu si papy i braku wentylacji welny mineralnej powstat doskonatykroklimat do
rozwoju flory niszczcej drewno.

Zakres uszkodzemoze by bardzo rozlegty, lecz nie ma mlbwosci petnej oceny bez rozebrania
pokrycia.

Dokonano oceny stanu wiby dachowej tylko w niewielkim dogpnym fragmencie — tam jest w
stanie dobrym. Prawdopodobnie pozostalgé&gest w stanie rownie dobrym. Jednak przy oknach
potaciowych mogta ulec pewnej degradacji i zachodzi p&iazej oceny po agciowym rozebraniu
obudowy G-K.

8. WNIOSKI

Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych, pomiaréanaliz sformutowano nagtujace

wnioski:
- stan techniczny pokrycia dachowego jest zty i wyanegtkowitej wymiany,

stan deskowania z ptyt OSB w gzxi zly, oceny mana lxdzie dokona po catkowitym
zerwaniu papy; wspnie mana ocent , ze deskowanie natg wymieni w cataci,
gorna izolacja z wetny mineralnej jest silnie zgwitona i nalgy ja wymienic w catcci,
legary — krokwie wykonane z litego drewng@azanacznie bardziej odporne na dziataniesple
I szacuje s}, ze 9 uszkodzone w znacznej €zi , jednak ze wzgidu na potrzeb oceny
warstw nzszych naley ja wymienic w cataci,
stan pap ( ponizej izolacji gornej), ktora nie petnkadnej funkcji, a jedynie zbytecznie
dociaza konstrukcje dachu nalerozebré w cataci,
podobnie naley rozebré stare deskowanie,
zabudowane elementy by dachowej $ prawdopodobnie w stanie ogdlnie dobrym, raog
wymaga lokalnych napraw,
naleey rozebrgé obudowe G-K wokét okien i w miejscach zawilgodei dokona& jej
wymiany.
ze wzgkdu na:
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o potrzely uzyskania diej trwatasci pokrycia

o jak rowniez zabytkowy i reprezentacyjny charakter obiektu

dach naley pokry blacha cynkow lub miedziam. Dachy gsiednich budynkowaspokryte
blacha, budynek dawnej Intendentury Wojskowey teryginalnie prawdopodobnie pokryty
byt blachy; sposéb pokrycia natg uzgodné z MKZ.

9. ZALECENIA

Nalezy wykon& nastpujace prace remontowe i zabezpieazaj
Remont dachu
- zdemontowa instalacje odgromoay
rozebra rynny i rury spustowe oraz blaszane kominki weattyjne,
zdemontowa ptotki przecivéniezne ( do ponownego moria),
rozebra gorne pokrycie papowe,
rozebra obrobki blacharskie,
rozebrg deskowanie w ca#ai,
rozebrg gorm izolacg termiczry w cataci
rozebra krokwie-legary w caléi,
zdemontowa okna potaciowe, wytazy i ewentualnie klapy oddyjata,
rozebrg dolne deskowanie w cald,
rozebra zawilgocone fragmenty dolnej izolacji termicznej,
skt uszkodzone tynki na kominach i attyce,
dokona doktadnych ogidzin odkrytych fragmentow konstrukcji drewnianej, w razie
potrzeby, po uzgodnieniu z Inwestorem wykéndodatkowo niezédne wymiany i
naprawy,
uzupeiné elementy drewniane (szacunkowo):
o krokwie, ptatwie i murtaty w 5%,
o legary-krokwie-w catéci,
o deski czotowe- w cafai,
o deskowanie (ptyta OSB wodoodporna gr.22mm) wscato
zaimpregnowakonstrukcg dachu i deskowania preparatami przeciw owadom, grzybom
domowym i pléniom oraz zabezpieczaymi do | stopnia palnci (NRO),
utozy¢ paroizolacg,
uzupeiné izolacg z wetny mineralnej ngkkiej 2x15cm,
pokry¢ dach blach cynkowo-tytanow gr. 0,6mm,
zamontowa obrobki blacharskie attyk, okapowe, podrynnowe i pgczgnne z blachy
cynkowo-tytanowej gr. 0,60mm,
zamontowa okna potaciowe i wytazy dachowe,
uzupeiné skute tynki — tynki cem.-wap. kat.Ill gr. 2cm,
kominy pomalowa 2x farky akrylowa elewacyjma ,
zamontowa rynny wiszce @150 mm z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm,
zamontowa rury spustowe @120 mm z blachy cynkowo-tytanowePgsmm,
zamontowa blaszane kominki wentylacyjne wys. 60cm z blachy cynkowastowej gr.
0,6mm,
zamontowa systemowe ptotki przeciémiegowe,
zamontowa instalacy odgromovd,
wykona: inspekcg kanalizacji deszczowej i w razie potrzeby :
o 0czyci¢ studzienkiciekowe
o 0CzysCi¢ kanaty do najbliszych studzienek
o wykop& przykanaliki,

Osrodek Irtynieréw Budownictwa “RENOMA” Sp. z 0.0., 53-137 Wawv, al. Winiowa 36a lok. 301



Ekspertyza techniczna budynku Wroctawskiego Centaw&u Spotecznego przy pl. Dominikkim 6 we Wroctawiu. 7

o wymienic przykanalikizeliwne @200 mm,
o zasypé wykopy ziemi,
o wymienic czyszczakieliwne @200 mm ,
o zamontowa rury deszczoweeliwne @200 mm-
Alternatywnie
pokry¢ dach blach miedziama gr. 0,6mm,
zamontowa rynny wiszce @150 mm z blachy miedzianej gr. 0,6mm,
zamontowa rury spustowe @120 mm z blachy miedzianej gr. &pgm
wykona: pozostate roboty jak povrgj,
Remont poddasza
- zdemontowéa obudow z ptyt G-K wokot okien i w miejscach zaciekow,
rozebra zawilgocon wetne mineralr,
dokona doktadnych ogldzin odkrytych fragmentéw konstrukcji drewnianej, w razie
potrzeby, po uzgodnieniu z Inwestorem wykéndodatkowo niezédne wymiany i
naprawy,
z elementéw drewnianych, pa@nych przez owady — techniczne szkodniki drewna,
usuryé poraone czsci przez ich ociosanie do zdrowego drewna ,
do wszystkich robot zastosowdrewno zaimpregnowane preparatami przeciw owadom,
grzybom domowym i pkaiom oraz zabezpieczaymi do | stopnia palnei (NRO),
odtworzy obudowy G-K :
o ulozy¢ izolacje z wetny mineralnej rgkkiej,
o uzupein¢ paroizolact,
o uzupein¢ obudowy z ptyt G-K na ruszcie metalowym w syste&i&0,
pomalowa caty sufit 2x farl emulsyjra z gruntowaniem.

10. SZACUNEK KOSZTOW

W zahczniku nr 2 dokonano szacunku kosztéw, ktory wyiries
przy pokryciu blach cynkowa 1 208 tys zi,
przy pokryciu blach miedziaa 1532 tys zi,
do powyzszych kwot nalgy doliczy 23% podatku VAT.
Ze wzgkdu na inflacg i nie w petni rozeznany stan wiby dachowej naley przyja¢ rezerve w
wysokasci 25%.
Koszty prac projektowych wraz z uzyskaniem pozwolenia konatorskiego, uzgodniez
rzeczoznawg p.pa. oraz nadzorem autorskim szacujers 46 tys zi.

11.UWAGI KONCOWE

1) Niniejsza ekspertyza zostata opracowana na zlecenietrzginyy Wroctawskiego Centrum
Rozwoju Spotecznego i nie me by w catasci lub czsci wykorzystana w innym opracowaniu
bez zgody jej autorow.

2) Ekspertyza jest waa przez okres jednego roku od daty jej wykonania.

3) Wykonupcy ekspertyz nie ponosi odpowiedzialdoi wobec o0so6b trzecich.

Rzeczoznawca: drznAndrzej Szycher

Wroctaw 5.12.2021r.
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