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I. OPIS TECHNICZNY
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY
»Remont dachu w budynku przy pl. Dominikanskim 6 we Wroctawiu”

1.Dane ogolne:

Inwestor: WROCLAWSKIE CENTRUM ROZWOJU SPOLECZNEGO
Pl. Dominikanski 6
50-159 Wroctaw

Adres inwestycji: pl. Dominikanski 6, 50-159 Wroctaw

jedn.ew.026401 1.0001.AR_27.40/4
wojewodztwo dolnoslgskie, Powiat Wroctaw, Gmina Wroctaw, Wroctaw, dziatka
nr 40/4 AM 27, obreb Stare Miasto.

Jednostka projektowa: EE2 Sp. o.0.
ul. Komuny Paryskiej 59 lok.1B,
50-452 Wroctaw
tel. 790 853 853
e-mail: info@ee2.pl

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:

Kategoria XII - budynki administracji publicznej, budynki Sejmu, Senatu,
Kancelarii Prezydenta, ministerstw i urzedéw centralnych, terenowej
administracji rzgdowej i samorzgdowej

2. Dane formalno—prawne:

1 Umowa zawarta z inwestorem

2 Wizja lokalna i ogledziny stanu istniejgcego dachu

3 Ekspertyza budowlano — konstrukcyjna z 5.12.2021r wykonana przez
rzeczoznawce budowlanego dr inz. Andrzeja Szychera przy wspotpracy

mgr inz. Marka Mazura w celu oceny stanu technicznego wiezby dachowe;j

i pokrycia dachu budynku przy pl. Dominikanskim 6 we Wroctawiu

4 Uzgodnienia projektowo —funkcjonalne z Inwestorem

5.Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2010 nr 243 poz.
1623 z pozniejszymi zmianami),

6.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi zmianami),



3.Cel niniejszego opracowania projektowego

Celem niniejszego opracowania projektowego jest umozliwienie Inwestorowi
wykonanie robot budowlanych zwigzanych z remontem dachu w budynku przy
pl. Dominikanskim 6 we Wroctawiu.

4.0pis ogoiny budynku

Budynek Intendentury Wojskowej wybudowany w 1844r wedtug projektu
Augusta Stiilera w stylu neorenesansu florenckiego, przebudowany w 1900r.
Budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

Obiekt wolnostojgcy, trzykondygnacyjny, podpiwniczony z uzytkowym
poddaszem. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej.

Sciany no$ne murowane z cegty. Stropy i schody masywne.

Dach wielospadowy, o konstrukcji wiezby drewnianej. "Dach kryty papag
termozgrzewalng. Doswietlenie poddasza oknami potaciowymi.

Obrobki blacharskie i orynnowanie z blachy tytanowo- cynkowej.

Ponad dachem kominy murowane z cegty, otynkowane.

Budynek wyposazony w instalacje : wodno-kanalizacyjng, elektryczna,
odgromowa, c.0., teletechniczng, domofonowg, alarmowa.

5.Zagospodarowanie terenu

Z uwagi na brak zmian w zagospodarowaniu terenu w zwigzku z projektowang
inwestycjg nie sporzgdza sie odrebnego planu zagospodarowania.

5.1. W zwigzku z projektowanymi robotami zagospodarowanie dziaftki nie
zmienia sie.

5.2. Obszar oddziatywania inwestycji w obrebie dziatki Inwestora.

5.3. Zestawienie powierzchni :

- powierzchnia dziatka nr nr 40/4 AM 27, obreb Stare Miasto -1206 m2
- powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku -810m2

- kubatura budynku -13 000 m3

- powierzchnia dachu okoto 974 m2

5.4. Ochrona konserwatorska — przedmiotowy budynek znajduje sie w gminnej
ewidenciji zabytkow.

5.5. Ochrona przeciwpozarowa.
Zapewniony dojazd drogi pozarowej — od istniejgcego uktadu komunikacyjnego.
Budynek wyposazony w instalacje p.poz.

5.6. Wplyw eksploatacji gérniczej.
Projektowana inwestycja nie znajduje sie na terenach podlegajgcych takiemu
wptywowi.

5.7. Charakterystyka ekologiczna



Informacje o charakterze przewidywanych zagrozen dla srodowiska.
Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu, nie wywota
zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
obiektu budowlanego i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi.

Obszar oddziatywania okreslono zgodnie z paragrafem 12 Rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 08 czerwca 2019 r. (Dz. U. 2019, poz. 1065).

Inwestycja nieucigzliwa dla srodowiska — emisja zanieczyszczen nie wystepuije.
Projektowane prace nie bedg emitowaty zadnych zanieczyszczen ptynnych ani
pytow.

6.0pis stanu technicznego dachu budynku

W 2010 r wykonano remont pokrycia dachowego budynku. W ostatnich latach
pojawity sie nieszczelnosci pokrycia dachowego, zacieki przy oknach
potaciowych, przy intensywnych opadach woda sgczyta sie do pomieszczen na
poddaszu budynku. W zwigzku z takim stanem rzeczy Inwestor podjat decyzje o
wykonaniu remontu pokrycia dachu, poprzedzong wykonaniem ekspertyzy
budowlanej. Na te okolicznos¢ wykonano odkrywki warstw stropodachu.
Warstwy od strony pomieszczen poddasza :

1.ptyty G-K

2.izolacja z wetny mineralnej

3.deskowanie gr. 2,5cm

4.0k.4 warstw papy na lepiku

5.legary drewniane o wysokosci 20cm

6.wetna mineralna gr.15cm utozona miedzy legarami

7.ptyty OSB gr.22mm

8. jedn.ew.026401 1.0001.AR_27.40/4

9. 1x warstwa papy podktadowej termozgrzewalnej

10. 1x warstwa papy nawierzchniowej termozgrzewalnej

(Fot.1)

6.1. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu stanowi 1 warstwa papy nawierzchniowej potozonej na warstwie
papy podktadowej mocowanej do ptyt OSB.

Pokrycie dachu nieszczelne. Miejscowo wstawione taty z papy, tasm, folii, lepiku.
Naprawy dorazne nieskuteczne. (Fot. 2)

Stan techniczny pokrycia dachowego ocenia sie jako zly.
Kwalifikuje sie do wymiany.

6.2.Poszycie dachu
Poszycie dachu stanowig ptyty OSB gr.22mm. Miejscowo ptyty uginajg sie i

zapadajg co swiadczy o ich ztym stanie technicznym. Podczas odkrywek
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stwierdzono rozwarstwienia ptyt OSB, zawilgocenia, plesn i silne porazenie
grzybem. Degradacje poszycia z ptyt OSB spowodowaty liczne zalewania
stropodachu wodami opadowymi.

Stan techniczny poszycia dachu z ptyt OSB ocenia si¢ jako zly /miejscowo
awaryjny. Kwalifikuje sie do wymiany

6.3.l1zolacja termiczna

|zolacja cieplna dachu wykonana z wetny mineralnej gr.15cm, utozonej miedzy
legarami i od strony pomieszczen, jak rowniez przy ramach okien potaciowych
pod wptywem cyklicznego zalewania wodami opadowymi z nieszczelnego
pokrycia dachowego i przy braku wentylacji przestrzeni nie spetnia funkcji
termoizolacyjnej, jest zamoknieta, zagrzybiona i kwalifikuje sie do catkowitej
wymiany.

Stan techniczny izolacji termicznej ocenia sie jako zly /miejscowo
awaryjny. Kwalifikuje sie do wymiany.

6.4.Wiezba dachowa, deskowanie z desek

Deskowanie z desek z licznymi sladami po zalewaniu wodami opadowymi.
Nie stwierdzono ugie¢, odksztatcen deskowania.

Wiezba dachowa drewniana dwu i czterospadowa.

Wiezba dachowa widoczna w czesci poddasza, na narozniku budynku. W tej
przestrzeni zlokalizowane okno dachowe petnigce funkcje wytazu. Elementy
wiezby w tym fragmencie bez uszkodzen, sladéw korozji biologiczne;.

Z uwagi na zabudowanie wiezby od gory poszyciem dachu a od spodu ptytami
g-k oceny stanu technicznego elementdéw konstrukcji mozna bedzie dokonac po
demontazu warstw pokrycia dachu, okien dachowych i rozbiérce obudowy
sufitéw z g-k.

Stan techniczny deskowania z desek i wiezby dachowej do oceny po
wykonaniu robét rozbiérkowych warstw pokrycia dachowego, wéwczas
znany bedzie zakres prac ciesielskich polegajacych na wzmocnieniu lub
wymianie uszkodzonych i skorodowanych biologicznie elementéw
drewnianych.

6.5. Obrébki blacharskie i orynnowanie

Obroébki blacharskie i orynnowanie z blachy tytanowo -cynkowej.

Z uwagi na zakres remontu i konieczno$¢ demontazu i wymiany pokrycia dachu
Z papy wraz z poszyciem, tym samym demontazu orynnowania wraz z hakami w
zakresie robot remontowych nalezy uwzgledni¢ ich wymiane na nowe. (fot.3)

Stan techniczny deskowania z desek i wiezby dachowej do oceny po
wykonaniu robét rozbiérkowych warstw pokrycia dachowego, wéwczas
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znany bedzie zakres prac ciesielskich polegajacych na wzmocnieniu lub
wymianie uszkodzonych i skorodowanych biologicznie elementéw
drewnianych.

6.6. Okna potaciowe

Okna potaciowe drewniane, nieszczelne. Ramy okien wypaczone, ze sladami po
zalewaniu wodami opadowymi. Szklenie petne, bez ubytkow. (fot. 4)

Stan techniczny okien potaciowych zty /awaryjny. Kwalifikujg sie do
wymiany na nowe.

6.7. Kominy ponad dachem

Kominy bez uszkodzen. Punktowe ubytki tynku na styku z obrébkami
blacharskimi. Czapy kominowe betonowe bez zabezpieczenia przed korozjg
betonu. Powtoki malarskie do odswiezenia.

Stan techniczny kominéw ponad dachem dobry. Wymagaja drobnych prac
konserwacyjnych.

6.8. Instalacja odgromowa

Instalacja odgromowa na dachu z drutu ocynkowanego na systemowych
mocowaniach betonowych przyklejonych do papy. Zachowana jest ciggtos¢
instalacji odgromowe;.

Z uwagi na koniecznos¢ demontazu warstw pokrycia i poszycia dachu nalezy
przewidzie¢ demontaz i odtworzenie instalacji odgromowej na nowym pokryciu
dachowym z wykonaniem pomiaréw rezystancji i metryki pomiarow,

Stan techniczny instalacji odgromowej dobry. Z uwagi na wymiane
pokrycia i poszycia dachu nalezy przewidzie¢ wymiane instalacji
odgromowej na dachu.

6.9. Poddasze — stan techniczny pomieszczen

Wskutek zalewania stropodachu wodami opadowymi w pomieszczeniach
poddasza widoczne sg zacieki i slady po zalaniach na ramach okien dachowych,
szpaletach okiennych, lub w innych miejscach na suficie i skosach. W trakcie
remontu dachu nalezy usungé zamokniete

ptyty g-k, wetne i wymieni¢ na suche wymieni¢ na nowe. Pomieszczenia
pomalowac farbami emulsyjnymi.

Stan techniczny pomieszczen na poddaszu wskutek zalewania opadami
sredni. Wymagaja remontu po wyeliminowaniu przyczyny zalan.



7.Projektowane roboty przy remoncie dachu

7.1. Roboty przygotowawcze

- wykonanie projektu zajecia pasa drogowego pod montaz rusztowania z
uzyskaniem zgody na jego montaz,

- oznakowanie terenu budowy i organizacja zaplecza budowy
- montaz i demontaz rusztowan elewacyjnych,

- zabezpieczenie oswietlenia, czujek dymu na poddaszu,
7.2. Roboty rozbiérkowe

- rozbidrka : pokrycia dachu z papy i gontéw papowych, poszycia z ptyt OSB,
deskowania z desek, wetny mineralnej, okien dachowych, obrébek blacharskich,
orynnowania, instalacji odgromowej, demontaz klap dymowych (do ponownego
montazu ),ptyt g-k,

7.3. Roboty murarskie, tynkarskie, malarskie -kominy, ogniomury

— odbicie luznych tynkow i uzupetnienie ubytkdw tynkow na kominach i
ogniomurach,

- roboty malarskie — dwukrotne malowanie tynkow farbg krzemianowg

- montaz nasad kominowych turbowentow wraz z uszczelnieniem potgczenia
- izolacja przeciwwilgociowa czap kominowych

- montaz siatek zabezpieczajgcych wloty do przewoddéw wentylacyjnych,

7.4. Roboty ciesielskie

— wzmocnienie lub wymiana wyeksploatowanych elementow wiezby dachowej —
Z uwagi na obudowanie wiezby zakres rob6t do oceny po odkryciu potaci
dachowej.

Po demontazu warstw pokrycia nalezy doktadnie sprawdzi¢ stan konstrukciji
drewnianej. Wszystkie elementy konstrukcji doktadnie oczyscic z
powierzchniowych skorodowan i zanieczyszczen.

Sprawdzi¢ w szczegolnosci koncowki belek, krokwi stupow, murtat jak rowniez
przektadek pod podwalinami.

Po dokonaniu oceny stanu technicznego w zaleznosci od uszkodzen dokonaé
uzupetnienia peknie¢ za pomocg szpachli do drewna, ewentualnie wymienic
podktadki pod stupami i podwalinami, w celu ich odizolowania od elementow
murowanych, wymieni¢ koncowki elementow lub elementy konstrukcji w catosci.
Zachowac wymiary 1:1 wymienianych elementow, osadzac je w tych samych
miejscach.

W przypadku znacznych uszkodzen konstrukcji zakres robot nalezy ustali¢ z
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Projektantem.
Ostabione elementy wiezby wzmacnia¢ dwustronnie deskami gr.min.3,2 cm,

nawiercajgc elementy scali¢ je pretami gwintowanymi, skrecajgc srubami z
zastosowaniem powiekszonych podktadek.

Sposbéb napraw konsultowac¢ w nadzorze autorskim.

- deskowanie potaci ptytami OSB gr.22mm i 32mm,

- montaz deski czotowej gr.25mm,

- wykonanie stelaza z ptyty OSB pod obrébki blacharskie wg rysunkow w PT.
- wykonanie wymiandw pod obsadzenie wytazu dachowego,

- wykonanie drabinki drewnianej, dostawnej dt.1,0m umozliwiajgcej wejscie na
dach z poziomu poddasza,

7.5. Roboty izolacyjne, impregnacyjne i odgrzybieniowe -wiezba dachowa.
- odgrzybianie elementow drewnianych za pomocg szczotek stalowych,
-impregnacja wiezby dachowej preparatami solnymi do uzyskania NRO,

-izolacje przeciwwilgociowe - montaz papy asfaltowej na sucho pod obrobki
blacharskie,

-izolacje termiczne - utozenie na ekranie z folii paroszczelnej izolacji cieplnej z
wetny mineralnej tgcznej gr.30cm.

7.6, Roboty pokrywcze
-utozenie folii paroprzepuszczalnej na wetnie mineralnej,

- utozenie na deskowaniu z ptyt OSB folii paroprzepuszczalnej z oplotem pod
pokrycie z blachy

- montaz tasmy wentylujgcej okap,

- montaz nowych okien pofaciowych w miejscach zdemontowanych,
- montaz nowego wytazu dachowego, ergonomicznego

- demontaz i ponowny montaz klap dymowych.

- montaz systemowego pokrycia dachu z blachy tytanowo -cynkowej pasami
prostopadtymi do okapu, na klik lub rgbek, szczegoty wg PT

- montaz obrébek blacharskich na dachu i gzymsach z blachy tytanowo -
cynkowej szczegoty wg PT

- montaz orynnowania wraz z rurami spustowymi 150mm/120mm

z blachy z tytan -cynku ,



-montaz koszy zlewowych z blachy z tytan -cynku

-montaz systemowych faw kominiarskich, stopni,, ptotkow p. Sniegowych
przeznaczonych do montazu do blachy mocowanej na rgbek lub tzw. klik

7.7. Montaz nowej instalacji odgromowej

Montaz instalacji odgromowej na dachu z drutu ocynkowanego z mocowaniem
do blachy na rgbek. Wykonanie metryki pomiaréw

7.8. Udroznienie kanalizacji deszczowej z ewentualng wymiang uszkodzonych
przykanalikow i odtworzeniem kostki brukowej

8. Projektowane materiaty budowlane

-zaprawa tynkarska cementowo-wapienna,

- farba do betonu,

- farba krzemianowa, elewacyjna,

- kratki do zabezpieczenia wlotow kanatow wentylacyjnych

- Drewno uzyte na elementy wymieniane powinno by¢ w pierwszym gatunku,
iglaste, minimum klasy C24, zaimpregnowane do NRO.

Wszystkie elementy drewniane konstrukcji wymieniane nalezy minimum
dwukrotnie zaimpregnowac impregnatem solnym o dziataniu przeciw grzybom,
owadom, ogniowi do uzyskania NRO

- deski obrzynane gr.3,2 cm, | gatunek

- prety ocynkowane gwintowane,

- Sruby ocynkowane z powiekszonymi podktadkami,

- ptyty OSB, impregnowane przeciw wilgoci gr.25mm,32mm

- papa asfaltowa,

- folia paroszczelna,

- wetna mineralna tgcznej gr.30cm

- folia paroprzepuszczalna — membrana dachowa

- folia paroprzepuszczalna z oplotem i obustronnym klejem, pod pokrycia z
blachy,
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- tasma perforowana, wentylujgca okap
- systemowa blacha tytanowo -cynkowa w pasach tgczona na rgbek lub klik
- obrébki blacharskie z blachy tytanowo cynkowej,

- fawy kominiarskie, stopnie kominiarskie, ptotki Sniegowe przeznaczone do
montazu do blachy tgczonej na rgbek lub klik

- systemowe elementy instalacji odgromowej do montazu do w/w pokrycia
dachowego

Wymienione w opracowaniu propozycje materiatowe majg charakter pomocniczy,
dopuszcza sie montaz materiatow o parametrach nie gorszych niz przytoczone w
opracowaniu. Kazdorazowo Wykonawca winien uzyskac akceptacje
Zamawiajgcego i na zmiany rodzaju materiatéw, jak rowniez akceptacje wniosku
materiatowego na materiaty wbudowywane podczas robat.

9.Uwagi i zalecenia

Materiaty budowlane winny spetniaC normy i atesty techniczne wymagane do
celdw budowlanych. Dopuszcza sie zastosowanie materiatdw o wtasciwosciach
nie gorszych niz wskazane w projekcie. Roboty budowlane i rzemiesinicze
wykonac zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wiedzy technicznej oraz
obowigzujgcymi przepisami i normami.

Wszystkie roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby
posiadajgcej wymagane kwalifikacje zawodowe.

Wszelkie zmiany i odstepstwa od projektu nalezy uzgodnic z Projektantem.
Remont mozna rozpoczgc po uzyskaniu niezbednych pozwolen i zgtoszen.

10. Plan BIOZ

Zgodnie z art. 21 a Ustawy Prawo budowlane, kierownik budowy przed
rozpoczeciem robot ma obowigzek opracowania Planu Bezpieczenstwa i
Ochrony Zdrowia, zwany ,planem BIOZ” i zapozna¢ pracownikow z jego trescia.
Zagrozenia i ryzyka przy pracy na wysokosci to:

- upadek z wysokosci,

- porazenie prgdem elektrycznym,

Pracownicy powinni posiadac¢ aktualne badania wysokosciowe, zostac
przeszkoleni stanowiskowo, uzywac srodkéw ochrony tj. szelek, lin, kaskow,

Gtowny Projektant:
mgr inz arch. Piotr Pabisz

11



